Begnrindung

(nach § 9 Abs. & BBauG)
zum Bebauungsplan No. 5182
- Im Wiesenbischel -

Durch das geplante AlLtenwohn- und P{Legeheim an der Saalen
StrhaBe (Bebauungsplan Nn. 5185) wird edln mit Bdumen und
Strduchenrn bestandenes Gebiet betroffen. ALs Ausgledich da-
f§irn 20l ein Teif des Wiesengeldndes nordlich der vorhandenen
Bebauung an der StraBe Am Plitzchen zu edinem Erholungswald
aufgefonsitet wenden.

Weiternhin ist vonrgesehen, die stddtebauliche Entwickfung
des Gebietes 4im Rerelch der SitraBe Am Pliizchen zu ordnen.
Zun Durchfihrung dieser MaBnahmen 44 die Aufstellfung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Biihgenbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG zum Bebauungsplan
Na., 5182 ernfolgte im Rahmen des Bebauungsplanes Na. 5111
- Iwischenberedich -.

L
Da der Bebauungsplan Nra. 5111 ein sehn ghroBes Gebiet enfaBi,
wird en in mehnene selbstdndige Bebauungspldne aufgeteilit.

Den Bebauungsplan Nr. 5182 - Im Wiesenbischel - isi aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan entwickeli.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Lisit als allgemeines Wohngebiet
(WA) {4in edine zwedigeschossige Bauwedlse afls HiGchstgrenze ausge-
wiesen. In Anpassung an die vorhandene Bebauung sind aus stddte-
baulichen Gainden nur Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.

Die EnschlieBung erfolgt von den StraBen Am Pitzchen und
Am FlirsZenbnrinnchen aus.

Zun Beruhdigung des Erholungsgebietes "IZwischenberedich" soll
die StnaBe Am Finstenbiinnchen im Beredlch des Grundatiickes

Am Flirnstenbriinnchen Nr. 44 abgebunden werden. Die bisherige
Trhasse wirnd nun noch als kombinierter Rad- und FuBweg nach

Westen fortgefihnt.




Entlang des vorhandenen MiLchbornbaches (private Gringfdche)
ist ein 3,00 m breitern Wanderweg fesifgesetzt, der bis zum
Nahenholfungsgebiet "Hardit" fonrtgefiihrnt wenden s0lL. Dexn
Wanderweg dient auch gleichzeitig als Unterhalitungsweg, um
die gesetzlichen Venpglichtungen gem. § 90 Landeswasser-
geseiz Nordrhein-Wesitfalen enfillen zu kinnen.

Fin den AnschluB des Wanderweges an die StraBe Am Pitzchen
A4t zwischen den Flursiicken 222 und 426 eine Gffentliche
Gringldche (Parkantage) ausgewiesen.

Iun Sichenung der Stromversorgung isit im westlichen Plan-
bereich eine Umformenstation festgesetzt.

Die als erhalitenswent festgestellten Bdume und Sirduchen
sollen durch entsprechende Festsetzungen gesichent werden.

Den aufzufonstende Beredich (4% als Fldche {§in die Forsit-
wirtschagt (Enholungswald) vorgesehen.

L]
Die Entwdssenung enfolgt im Trennsystem.

Dureh die Aufstellfung des Bebauungsplanes Nn. 51872 - Im Wiesen-
bischet - kinnen ca. § neue Wohnungseinheiten ennichter
werden.

Zun Dunchfihrung des Bebauungsplanes sind Vernkehns- und Griln-
fLdchen sowie die aufzuforstende Fldche (Ernholungswald) zu
erwerben.

Aus den Verwinkfichung des Bebauungsplanes Na. 5182 - Im
Wiesenbiischel - entstehen der Stadit folgende Kosten:

Grunderwerb und Entschddigung ca. 200.000,-- DM
Auffonstung ca. 28.000,-- DM
SthaBenbau einschl. Gffent-

Liche Grinfldche (Parkanfage) ca. 35.000,-- DM
Unvoihengesehenes ca. 12.000,-- DM

Gesamithositen ca. 275.000,-- DM




Die Finanzierung den entsiehenden Kosten enfolgt durch
Zuschisse des Landes (waldbauliche MaBnahmen), En-
schlieBungsbeitndge und Eigenmittel der Stadt.

Aufgestellt:
Bengisch Gladbach, den 19.8.19§3
in Verntretung
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